
KUMTICH

Dorpplaats Kumtich (seniorennet.be)

Met dit beleidskader voor Kumtich zetten we de krijtlijnen uit voor 
een leefbare toekomst van het dorp. Deze bundel werd gemaakt 

in het kader van het project Leefbare Dorpen Getestreek, een 
onderdeel van het Strategisch Project Getestreek in opdracht 
van de provincie Vlaams-Brabant en de gemeenten Geetbets, 

Hoegaarden, Landen, Linter, Tienen en Zoutleeuw.

Luchtfoto 1944 (bron: NARA © UGent, Vakgroep Archeologie)
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2 x 2 kmKumtich

Kumtich > ‘Comitiacum’ = “toebehorend aan Comitius”

Kumtich bevindt zich op een zeer bereikbare 
locatie, tussen Leuven en Tienen en vlakbij de 
E40. Het dorp is aangeduid als een  - 
hoogdynamische kern, waar verdichting de 
laatste jaren is opgevangen door verkavelingen 
met een lage densiteit. De voorzieningen 
groeiden niet mee met de woningen, waardoor 
Kumtich uitgroeide tot een woondorp. Kumtich 

is een brondorp dat zijn relatie met de bron heeft 
verloren, door deze verkavelingen. Bovendien 
bevindt Kumtich zich aan de spoorweg zonder 
treinhalte. Langs deze spoorwegbedding wordt 
de fietssnelweg gepland. Een eenvoudige maar 
prioritaire opgave is om het dorpscentrum van 
Kumtich (Sint-Gillisplein) te verbinden met de 
fietssnelweg. 

1. LEZING
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Kumtich is nog steeds gelegen aan het spoor, maar 
heeft sinds 1984 geen halte meer. Ondanks dat, 
bevindt Kumtich zich langs de Leuvenselaan tussen 
Leuven en Tienen. In het zuiden takt Kumtich aan op 
de E40. Deze goede locatie wordt aangevuld met 
een buslijn op de steenweg en een lijn doorheen 
het dorphart. Daarnaast is de fietssnelweg naast de 
spoorwegbedding gepland. Het dorpscentrum van 
Kumtich valt samen met de het historische dorpsplein 
aan het stadhuis.

De bron van de Kleinbeek is nog in beperkte mate 
aanwezig in het dorp, maar de landschappelijke 
structuur van biologisch waardevolle gebieden 
is dat niet. De spoorwegbedding heeft de plaats 
ingenomen van meest biologisch waardevolle 
groenstructuur door het dorp.

Een zijtak van de Kleinbeek in het oosten, ontspringt 
aan de Kouter verkavelingen, maar speelt geen 
structurerende rol voor het dorp. Dit was in het 
verleden anders, waar het dorp groeide langsheen de 
natte zones van de bron en beek.

Woondorp naast het spoor

Spoorwegbedding als waardevolle biologische 
structuur

Brondorp van de Kleinbeek

2 x 2 km
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2 x 2 kmFerrariskaart (1771 - 1778)

2. HISTORISCHE CARTOGRAFIE

Kumtich ontstond aan de bron van de Kleinbeek, 
met graslanden en boomgaarden in het dorp. 
Het dorp bevond zich dicht bij de Leuvenselaan, 
maar was er niet direct aan gelegen. De Sint-
Gilliskerk met dorpsplein zijn al duidelijk op de 
kaart te lezen.

bron: geopunt.be
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2 x 2 kmTopografische kaart Ministerie Openbare Werken en Wederopbouw (1957 - 1958)

Met de komst van de spoorwegen 
ontwikkelde Kumtich zich steeds meer langs 
de Maalderijstraat en Tassinstraat. De sterke 
landschapsstructuren van de vallei werden 
steeds meer gefragmenteerd en later verdween 
de relatie met de bron en vallei. Kumtich groeide 
bovendien meer richting de Leuvenselaan waar 

de eerste lintbebouwing langs de steenweg 
is te zien. De dorpsstructuur van Kumtich 
veranderde drastisch na de grootschalige 
verkavelingsoperaties van de jaren 60-70, die 
nog niet op onderstaande kaart te zien zijn. 
Kumtich werd aantrekkelijk als woondorp tussen 
de grote polen van Leuven en Tienen.

bron: cartesius.be
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3. OPGAVES VOOR KUMTICH

We vatten de opgaven voor Kumtich 
samen in een kaart. Hierbij verzoenen we 
landschappelijke opgaven (waterveiligheid, 
recreatie, ecologische waarde... ) met de 
noodzakelijke verbindingen voor zacht verkeer; 
een heldere mobiliteitsstructuur en een 
ontwikkelingspotentieel. 

Vooral de aanduiding van Kumtich als 
hoogdynamische kern heeft een invloed op 
de verdichtingsvraag. Er is een opgave om 
het wonen te stimuleren met het oog op (en 
in combinatie met) de uitbouw van het HOV-
netwerk.
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Bestaande infrastructuur verbeteren om in te zetten op fiets- en wandelgedrag
- Fietsstraat aanleggen op de Tassinstraat (prioritair) en later op de Sint-Barabarastraat
- Straatprofielen binnen de dorpskern opwaarderen als dorpserven met veel aandacht voor de zwakkere 
weggebruiker

Aangepast verkeersgedrag uitlokken door herinrichting van straten en publieke ruimte 
- Sint-Gillis als dorpscentrum definiëren met voorzieningen en functie voor dorpsleven
- Heraanleg Sint-Gillisplein als dorpscentrum met herstructureren parkeerplaatsen
- Aanleg van verkeersvertragende poorten bij het binnenkomen van het dorp

A. 

B. 

MOBILITEIT

Spoorwegbedding uitbouwen tot groene structuur voor een aangename fietsverbinding
- Weiden, graslanden, ... in het dorp toevoegen en landschappelijk verbinden met de spoorwegbedding

Openbare ruimte ontharden en inrichten voor meer waterinfiltratie en vergroening
- Ontharden Sint-Gillisplein en ontwikkelen groene verblijfsplek
- Vergroenen kerkhof
- Integreren van waterinfiltratie bij nieuwe woonprojecten

LANDSCHAP EN KLIMAAT

C. 

Van een woondorp naar een verbonden dorp
- Woonwijken ondersteunen met buurtfuncties
- mobipunt en liftpaal op Sint-Gillisplein
- Kerk herbestemmen voor dubbelgebruik

VERBONDEN DORPEN

G. 

Beperkte verdichting door nabijheid van treinstation
- Verdichten rond het dorpscentrum
- Open zichten van op Bruulstraat en Maalderijweg vrijwaren
- Wijktransformatie om te verdichten
- Beeldbepalende hoeves bewaren door op te delen in meergezinswoningen

Dorpsstructuur van Kumtich versterken om open ruimte te vrijwaren
- Geen nieuwe ontwikkelingen langs de steenweg
- Zonevreemde woningen zonder agrarische functies uitfaseren 
- Woonlinten buiten de dorpskern op lange termijn uitdoven

E. 
BOUWEN IN HET DORP

F. 

D. 
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Met de toekomstige fietssnelweg naast de 
spoorwegbedding, moet er in Kumtich op zoek 
worden gegaan naar het aanleggen van een 
fietsstraat om het dorpscentrum direct met de 
fietssnelweg te verbinden. Daarnaast is er een 
belangrijke opgave in de heraanleg van het 
dorpsplein naar een aangename verblijfsruimte 

3.1 KUMTICH AANTAKKEN OP DE FIETSSNELWEG

met meer plaats voor voetgangers en fietsers. 

5

1

2
3

4

4

MOBILITEIT



plusofficearchitects x ProFlow x ANYWAYS x DenS8

Heraanleg Sint-Gillisplein met herstructureren 
parkeerplaatsen
Het huidige Sint-Gillisplein heeft het potentieel van 
een karaktervol dorpscentrum, maar is vandaag 
gekenmerkt door brede wegen, veel verharding en 
ongestructureerde inrichting van de openbare ruimte. 
Door het plein opnieuw aan te leggen, kan er aan 
ontharding worden gedaan, met parkeerpockets en 
een verhoogde beeldkwaliteit met landschappelijke 
inrichting. Bovendien moet de circulatie van het 
plein herbekeken worden om het rondpunt van 
vandaag te transformeren naar een aangename 
ontmoetingsruimte met meer plaats voor fietsers en 
voetgangers.

Fietsstraat aanleggen op de Tassinstraat (en 
later enventueel op de Sint-Barbarastraat)
Om in te zetten op een fietscultuur in
Kumtich, kan de Tassinstraat door omvormen
naar fietsstraat een veilige en aangename
hoofdverbinding worden naar het toekomstige 
bovenlokaal fietsnetwerk langs de spoorwegbedding.

Straatprofielen binnen de dorpskern
opwaarderen als dorpserven met veel
aandacht voor de zwakkere weggebruiker
Het grote merendeel van de straten zijn gekoppeld 
aan de laagdense verkavelingen, met een beperktere 
en lokale verkeersintentsiteit. Om dit in stand te 
houden, moet dit karakter behouden blijven, maar 
kan op zoek worden gegaan naar het transformeren 
van enkele straten naar autoluwe straten, zoals het 
inrichten van een woonerf, of het autovrij maken 
van straten om trage doorsteken door de wijken te 
voorzien. Er moet prioriteit gegeven worden aan 
goede voetpaden en de rol van de fietser moet 
bij nieuwe heraanleg een centrale vraag zijn. In 
laagdynamische dorpsstraten hoeft er geen strikte 
scheiding te zijn van de verkeersstromen. 

Aanleg van verkeersvertragende poorten bij
het binnenkomen van het dorp
Om een duidelijke dorpsstructuur te
bekomen, kunnen poorten worden ontwikkeld in
de vorm van wegversmallingen of welkomstbomen. 
Ze kunnen sterke ensembles vormen om ingang en 
identiteit van het dorp te markeren en introduceren 
tegelijk een trager snelheidsregime. De poorten 
vallen samen met de afbakening van de dorpskern.

Potentiële locatie fietssnelweg stroomlijnen 
met aansluitingspunten uit Kumtich
Er is nog niet beslist of de fietssnelweg ten noorden 
of ten zuiden van het spoor zal lopen, de aantakking 
vanuit Kumtich moet hierop aanpast worden.

Sint-Barbarakapel 

De tunnel heeft een bijzondere plaats in de spoorweg-
geschiedenis. Het was namelijk de eerste spoorwegtun-
nel van België en zelfs van het Europese vasteland! 

De tunnel werd gebouwd in 1835-1837, was 925m lang,
4m breed en 5,5m hoog. Hij was met baksteen bekleed,
die vermoedelijk ter plaatse werd gebakken. Ook waren
er 15 luchtschachten en 2 wachterswoningen. 

Het bouwwerk lag op slechts 200m van de kapel, van
aan de huidige brug van de Sint-Barbarastraat tot iets
voorbij Medekersveld (richting Roosbeek).

Op 21 september 1837 werd de spoorlijn Leuven-Tienen feestelijk
ingewijd, met hoge genodigden die het traject per spoor aflegden.
Het moet een hele ervaring geweest zijn door de tunnel te sporen.
Getuige hiervan volgende beschrijving:

Op de Gobertangesteen boven de deur staat volgende La-
tijnse tekst: "hoC aeDIflCatUM fUlt ab oplflCIbUs Vlae ferreae
atqUe sUbterraneae - St BARBE Ora Pro Nobis - ANNO 1836" 
Dit wil zeggen: "Dit kapelletje werd door de arbeiders van de
ijzeren weg en van de tunnel gebouwd - in het jaar 1836 - Hei-
lige Barbara bid voor ons". Merkwaardig is dat het jaartal 1836
niet overeenkomt met het chronogram. Als je de Romeinse
cijfers (hoofdletters, rood) in de Latijnse tekst optelt kom je
aan 1837 (M = 1000, D = 500, C= 100, V of U = 5, I = 1).

De geschiedenis van deze kapel is onlosmakelijk verbonden
met die van de voormalige spoorwegtunnel van Kumtich.
De bouwers van de tunnel richtten de kapel op, als dank
aan St-Barbara voor de bescherming tegen ongelukken.

De restauratie van de kapel is een initiatief van Regionaal Landschap Zuid-Hageland en de
familie Pittomvils-Devadder, in samenwerking met de provincie Vlaams-Brabant (dienst erf-
goed), Monumentenwacht Vlaams-Brabant, de Vlaamse Landmaatschappij en de Stad Tienen

“De trein gaat dit hol binnen als een zwaard zijn schede. Eén enkel spoor. De
breedte en de hoogte van het gewelf zijn op maat van de rijtuigen gebouwd. Zo
ge uw hoofd een beetje te ver zou uitsteken, zou de bakstenen muur het als een
rasp schrapen. Een overdonderend lawaai, gelijk aan duizend onweders is hier te
horen. Temidden van deze duisternis, donkerder dan de nacht en af en toe opge-
licht door een uitgebraakte genster, voel je de snelheid om je oren fluiten. Het is
alsof je een onmetelijke afgrond inglijdt op weg naar het middelpunt van de
aarde. Maar gelukkig duurt dit alles niet lang. Na drie minuten aanschouw je
weer het daglicht. De tunnel is gepasseerd.”

Instorting van de tunnel

Eerste spoorwegtunnel van België Bouw van de kapel

Feestelijke opening
Zoek de fout 

Detail uit een reclameprent voor de IJzerenweg Collectie Guy Bertrand, Mechelen 

Slechte toestand van de 
kapel vóór de restauratie 

(foto 09/02/2016)  © RLZH

In 2016 kocht de familie Pittomvils-Devadder de kapel, om
dit fraai stukje erfgoed in ere te herstellen. De projectop-
roep '360° erfgoed' van de provincie Vlaams-Brabant 
bood een opportuniteit voor de financiering van de 
herstelmaatregelen. Regionaal Landschap Zuid-
Hageland coördineerde de werken. 

Restauratieproject

De restauratie van de kapel (2017) omvatte het
volledig heropvoegen van de muren met kalkmor-
tel, vervangen van beschadigde bakstenen, plaat-
sen van nieuwe zinken dakgoten, ontroesten en
verven van metalen kruis en hekwerk, … Ook de
directe omgeving werd verfraaid met extra groen,
een boomschorspad en een nieuwe zitbank.

Handgekleurde pentekening uit 1984 (© Pierre Bruyninckx)

Oostelijke ingang van de voormalige tunnel, 
nabij de Sint-Barbarastraat 

Bron : Atlas Pittoresque des chemins de fer de la Belgique, A. Wauters, 1840 

Westelijke ingang van de voormalige 
tunnel, nabij Medekersveld 

en de spoorwegtunnel van Kumtich

De kapel werd gebouwd in 1836-1837 door
de arbeiders die ook de tunnel bouwden. Ze
werd opgericht ter ere van Sint-Barbara, niet
toevallig de patroonheilige van de mijnwer-
kers en gevaarlijke beroepen. De grond voor
de kapel werd ter beschikking gesteld door
de familie Tassin, die tot in 2016 eigenaar
bleef van de kapel. 

Houten beeld van Sint-
Barbara (in de kapel)

© RLZH

In 1842 startte de bouw van een tweede tunnelkoker. De nieuwe koker
was hoger en breder en lag vlak langs de bestaande. De bouw verliep
helaas niet zonder slag of stoot. Na meerdere instortingen van het ge-
welf verliet men het idee van de tunnels. Bovenop de brokstukken van
de ingeslagen tunnel legde men 2 sporen aan in open sleuf. De heuvel
werd hiervoor afgegraven tot de huidige steile taluds. Naar verluidt
droegen Luikse mijnwerksters hierbij de aarde in manden op de rug. 

Spoorwegbedding ter hoogte van voormalige tunnel  (foto 14/06/2017, vanop brug St-Barbarastraat) 
RLZH 
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Overblijfselen van de spoorwegtunnel bij Kumtich, 
de eerste van Europa (rlzh.be)

Brede straatprofielen faciliteren doorrijgedrag

Verharde Sint-Gillisplein met ongestructureerd parkeren
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Het Sint-Gillisplein kan door ontharding een 
groene aangename verblijfsplek worden voor 
het dorp. Nieuwe ontwikkelingen kunnen een 
voorbeeldproject zijn voor ontharding en het 
integreren van ruimte voor waterinfiltratie en 
buffering. 

3.2 KUMTICH VERGROENEN EN VERBINDEN MET DE VALLEI
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LANDSCHAP EN KLIMAAT



plusofficearchitects x ProFlow x ANYWAYS x DenSplusofficearchitects10

Ontharden Sint-Gillisplein en ontwikkelen 
groene verblijfsplek
De huidige beeldkwaliteit van het plein is bepaald 
door asfalt en verharding. Het plein kan een 
aangenamere uitstraling krijgen door wegen deels 
te ontharden en het verharde plein aan te leggen als 
een groen grasperk. Hierdoor kan de beeldbepalende 
boom meer in de kijker worden gezet.

Weiden en graslanden in het dorp toevoegen 
en landschappelijk verbinden met de 
spoorwegbedding
De spoorwegbedding is een belangrijke groene 
structuur met biologisch waardevolle gebieden. 
Deze continue structuur kan aangevuld worden 
met nieuwe open gebieden van in het dorp 
door deze landschappelijk te koppelen met 
trage wegen en ecologische verbindingen. Deze 
groenstructuren kunnen ook ingezet worden om 
een waterbeheerproject langs de bedding op te 
zetten. Er moet aandachtig worden omgegaan met 
de aanwezigheid van belangrijke fauna en flora in de 
bedding en het ontwikkelen van de fietssnelweg.

Vergroenen kerkhof
Het kerkhof rond de Sint-Gilliskerk kan vergroend 
worden en bijdragen aan het verbeteren van de 
beeldkwaliteit van het dorpscentrum.

Integreren van waterinfiltratie bij nieuwe 
woonprojecten
Door wadis te integreren bij nieuwe woonprojecten, 
wordt niet alleen meer waterinfiltratie voorzien, maar
zorgt het ook voor een aangename landschappelijk 
inrichting voor de omwonenden.

Sint-Gilliskerk met kerkhof (wikipedia.org)

Groene weide van op de Bruulstraat

Ontwikkelvraag voetbalveld 
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Kumtich bevindt zich als hoogdynamische 
kern aan het spoor maar heeft momenteel 
(nog) geen station. Een verdichtingsstrategie 
van de dorpskern moet hierop inspelen. Een 
verdichtingsstrategie van de dorpskern is 
momenteel dus nog niet aangewezen.  Daarnaast 
kunnen transformaties van de laagdense 

3.3 KUMTICH KWALITATIEF VERDICHTEN IN RELATIE MET HET HOV-NETWERK

verkavelingswijken in het dorp een voorrzichtige 
verdichting opleveren met bovendien 
meerwaarden voor het dorp (ontharding, 
meer groene ruimten, trage doorsteken, 
mobiliteitstransitie, gemeenschapsfuncties, ...).
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BOUWEN IN HET DORP
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Planologische bestemmingen 
met richtgetallen van huidige dichtheden

(bron: geopunt.be; GIS data Provincie Vlaams-Brabant 2016)

Dorpskarakter van Kumtich behouden
Kumtich is aangeduid als hoogdynamische kern in 
het beleidsplan. Voorzichtige verdichting kan op 
het voormalige voetbalplein of door opdelen van 
de Vroenshoeve naar meergezinswoningen met 
eventuele uitbreidingen. In het algemeen is er een 
inbreidingsstrategie nodig waarbij hogere dichtheden 
mogelijk zijn mits meerwaarden voor het dorp zoals 
ontharding, mobiliteitstransitie, ... Op termijn, in 
relatie met het HOV, kan sterker verdicht worden.
 
Open zichten van op Bruulstraat en 
Maalderijlaan vrijwaren  
Verdichten aan het spoor kan als de open zichten van 
het dorp naar het valleilandschap worden behouden.

Geen nieuwe ontwikkelingen langs de 
steenweg
Om te verhinderen dat de steenweg een street 
canyon wordt en om de mobiliteitsdruk er niet te 
verhogen, kunnen geen nieuwe ontwikkelingen 
worden toegestaan.

Beeldbepalende hoeves bewaren door op te 
delen in meergezinswoningen
De beeldbepalende hoeves binnen de
dorpskern zijn potentiële plekken waar beperkte
verdichting kan gebeuren door ze op te delen
in meergezinswoningen met gemeenschappelijk
erf. Zo ontstaat voldoende financiële draagkracht
om de hoeves te bewaren. 

Wijktransformaties om te verdichten
Door stapsgewijs transformeren van kleinere groepen 
van plots kunnen de laagdense verkavelingen 
een wijktransformatie ondergaan met beperkte 
verdichting. Hierbij moet o.a. ingezet worden op 
nieuwe gebouwen met kleinere footprint, voor 
meer groen in de wijk en het ontwikkelen van trage 
doorsteken. De vallei van de beek moet opnieuw een 
centrale rol in de wijk krijgen.

Zonevreemde woningen hebben een aantal 
wettelijke basisrechten maar kunnen niet 
verder ontwikkeld worden, zeker indien ze de 
open ruimte sterk verstoren

In de woonlinten buiten de dorpskern zetten 
we in op remmen van de groei en vergroening 
en ontharding van de omgeving
In de toekomst wordt niet meer ingezet op linten 
als plek voor bijkomende verdichting wegens 
hun grote auto-afhankelijkheid en impact op het 
landschap. In woongebied blijft 1 woning op 1 
perceel op korte termijn mogelijk, in afwachting van 
ondersteunende middelen en instrumentarium van 
de hogere overheid. Er moet actief worden ingezet 
op ontharding: (deels) opbreken van opritten en 
voortuinen, uitbreidingen achter bestaande woningen 
i.p.v. tussen woningen, ...

Vroenshoeve, nu deels woning en deels tuinaannemerbedrijf

Verkaveling Kouter 3 (Google Streetview)
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Kumtich bevindt zich aan het spoor maar heeft 
sinds 1984 geen station meer. In het dorp 
bevinden zich de meeste basisvoorzieningen, 
maar Kumtich heeft een sterke afhankelijkheid 
van Tienen voor het uitgebreider 
voorzieningenaanbod. Bovendien groeide 
Kumtich uit tot een woondorp, door de groei van 

3.4 BUURTFUNCTIES EN RECREATIEZONES VERSTERKEN DE WIJKEN

woningen in de jaren 70-80 zonder evenredige 
groei van voorzieningen. In het toekomstige 
beleid moet er niet ingezet worden op 
voorzieningen die met Tienen concurreren, maar 
moet er vooral op lokale voorzieningen gewerkt 
worden die het dorpscentrum versterken. 
Er is vooral een nood aan buurtfuncties en 
recreatiezones zoals een speeltuin, ...

1

2

3

VERBONDEN DORPEN
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Woonwijken ondersteunen met buurtfuncties
Met het verdwijnen van de voetbalvereniging aan 
de Sint-Barbarastraat is er bijkomende nood aan 
recreatiezones. Een buurtwinkel in de wijk of een 
gelijksoortige kleinschalige voorziening, kunnen de 
monofunctionele wijken meer leven inblazen.

Uitbouwen mobiliteitsinfrastructuur en liftpaal 
op het Sint-Gillisplein
Aan de kerk kan een concentratie van 
mobiliteitsvoorzieningen worden ontwikkeld dat 
eventueel zou kunnen uitgroeien tot een mobipunt. 
Bijkomende fietsenstallingen en een liftpaal 
zouden aan de bestaande bushalte kunnen worden 
toegevoegd om de lokale mobiliteit van het dorp te 
verbeteren.

Kerk inrichten voor polyvalent gebruik
In deze kerk vinden geen weekendvieringen 
meer plaats. Zonder de kerk te ontwijden, zou 
dubbelgebruik met een meer polyvalente functie het 
dorpscentrum mee opladen. De kerk zou een plaats 
kunnen bieden voor vergaderingen, voorstellingen of 
andere dorpsactiviteiten. 

Kernenkompas Kumtich (BUUR)

Kernenkompas Kumtich (BUUR)

Ontmoetingscentrum Kumtich
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PROJECT

VERDICHTINGSVRAAGSTUKKEN

 Verdichtingsverhaal rond dorpskern?

Den Travoo inbreiding Hoeilaert, Bogdan Van Broeck

Kumtich is een hoogdynamische kern. 
Verdichtingsstrategieën zijn mogelijk als ze 
een meerwaarde voor het dorp opleveren. 
Voorzichtige verdichtingsstrategieën zijn mogelijk 
als ze een meerwaarde voor het dorp opleveren. 
De site van de voormalige voetbalvereniging kan 
een voorbeeldproject worden voor verdichting, 
met andere typologieën, ontharding, ander 
gebruik van onbebouwde ruimte, alternatieve 
mobiliteitsvoorzieningen maar met een dorpse 
vormentaal. Het kan een pilootproject worden 

als mediator tussen de klassieke verkavelingswijk 
en een nieuwe verdichtingstypologie bij het 
dorpscentrum dat bijdraagt aan kernversterking. 
Hierbij moet minstens een deel van het terrein 
voorzien worden om een meerwaarde te 
creëren voor het dorp met ruimte voor jeugd- 
en recreatievoorzieningen. Een andere optie 
is een invulling van het terrein in functie van 
de aanpalende school, telkens met dezelfde 
principes. Een andere typologie, groen 

Levenslang Wonen Kasteelpark Vitreux, abcis-architecten
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ingekaderd met een meerwaarde voor het dorp.
Bouwen vlak aan het spoor kan als de zichten 
tussen het dorp en het landschap bewaard 
blijven en voldoende afstand wordt gehouden 
van het station.

Onderstaande tekeningen zijn ontwerpschetsen 
op twee sites die een aantal eerste principes 
vastleggen, namelijk: 
- bewaren van zichtassen
- collectieve groenruimtes en tuinen
- doorsteken voor traag verkeer
- parkeerpockets

Naar deze principes wordt ook verwezen in het 
het algemene beleidskader van Leefbare Dorpen 
Getestreek.

Zicht van op de MaalderijwegGroene weide van op de Bruulstraat

Hogeweg Gent, Bart Dehaene ArchitectenLofts Rodebroek Ronse, Volt Architecten
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Studie Verdicht wonen met Wondelgem als case studie
(Bureau Bovenbouw)

 Lange termijn transformatie van de verkavelingswijken?

1

3

2

4

Verkaveling GroeneshofVerkaveling Kouter 3

Een meer ambitieuze denkrichting op 
langere termijn is het ontwikkelen van 
een transformatiestrategie voor de 
verkavelingswijken. Stapsgewijze herstructurering 
van gronden en percelen kunnen plaats bieden 
aan verdichtingstypologieën die gaandeweg 
evolueren van grondgebonden alleenstaande 
eengezinswoningen naar gegroepeerde 

eengezinswoningen met gedeelde tuin 
naar meergezinswoningen met gedeelde 
voorzieningen. Bij transformatie van de 
verkaveling Kouter 3, moet meer aandacht aan 
de vallei van de ontspringende beek worden 
gegeven, en mee geïntegreerd worden bij 
toekomstige ontwikkelingen.

PROJECT

TRANSFORMATIE MET VERDICHTING VAN DE WIJKEN
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PROJECTPROJECTPROJECT

Het Sint-Gillisplein is gekenmerkt door brede 
autowegen, verharding en ongestructureerde 
geparkeerde wagens. Het driehoekig pleintje 
fungeert nu als rondpunt, waardoor de publieke 
ruimte zijn potentieel van een dorpscentrum 
als aantrekker van het dorp niet volledig 
kan benutten. Door een heraanleg van de 
straten rond het plein met een verharding 
die de beeldkwaliteit van het dorp kan 
verbeteren, en het ontharden en vergroenen 

Asse Hopduvelpark Machelendorp, Zulte 
(Christian Kieckens Architects + Sweco Belgium)

Vergroening en autoluwe Vroenshoeve, verhoogd plein Vergroot groen voorplein met aangepaste circulatie

HERAANLEG SINT-GILLISPLEIN

van het plein met nieuwe beplantingen, kan 
het plein worden getransformeerd naar een 
aangename verblijfsruimte. Daarnaast is een 
mobiliteitstechnisch onderzoek nodig naar het 
circulatieschema van het plein. Het knippen van 
een straat zou het plein kunnen vergroten en 
de doortocht van auto’s omleiden naar 1 zijde 
van het plein. Onderstaande tekeningen zijn 
ontwerpschetsen die een aantal eerste principes 
vastleggen:

Optie A Optie B
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