
Wonen in armoede

Netwerkdag maart 2025

Dienst Wonen



WONEN = grondrecht

Het beschikken over een degelijke, kwalitatieve en betaalbare 

woning is niet enkel een belangrijk grondrecht an sich, het is 

tevens een belangrijke (vaak noodzakelijke) voorwaarde om 

andere (grond)rechten te kunnen realiseren. Het niet efficiënt 

realiseren van het basisrecht op wonen verhindert het 

behoorlijk invullen van andere rechten (bv. gezondheid, gezin, 

onderwijs, werk…). Het recht op wonen fungeert dan ook als 

opstap naar andere rechten en voorkomt problemen.



ENERGIE armoede



ENERGIE armoede

▪ Verband tussen armoede en de energiekosten

▪ Gebrek aan toegang tot essentiële energiediensten

▪ Onvoldoende inkomen 

▪ Onbetaalbare energie

▪ Slechte energie efficiëntie

▪ Meer dan 10% van je inkomen = energiekost



Essentiële energiediensten

▪ Verwarming

▪ Warm water

▪ Koeling

▪ Verlichting

▪ Energie voor apparaten



Wist je datjes

• De armste huishoudens geven tot 19% 

van hun inkomen uit aan energie, terwijl 

dat bij rijksten van de bevolking maar 5% 

bedraagt.

• Verborgen armoede wordt gekenmerkt 

door een abnormaal lage energiefactuur, 

die een mogelijke situatie van ontbering 

verraadt.



Problemen achter de gevels



Ventilatie > vocht & schimmels



Oude verwarmingstechnieken

Elektriciteit > brandgevaar



Onaangepast / onveilig sanitair



Daken > stabiliteit & isolatie





Subsidieretentie



▪ Lening met uitgestelde terugbetaling, t.w.v. € 30.000,00

▪ Terugbetaling bij verval (verhuis, verkoop, overlijden…), met 
meerwaardebepaling (1/2 gezondheidsindex) 

Als opstap naar een betere woning.

Renoveren met oog voor:

1. veiligheid
2. wooncomfort 
3. energiezuinigheid

Subsidieretentie



Sterk lokaal partnerschap

Eigenaar/ 
bewoner

Renovatiebegeleiders:
renovatiebegeleiding van A tot Z 

Advies duurzaamheid

http://www.dialoog.be/


Subsidieretentie: taakverdeling 

Provincie

Lokale partners 

OCMW-Gemeente-

Woonenergieloket, …

Eigenaar-

bewoner

Financiële ondersteuning

Renovatiebegeleiding

Voortraject

Sociale begeleiding

Samenwerkingsovereenkomst

Gebruikersovereenkomst



Starten in jouw gemeente
kwetsbare woningeigenaren



Hoe zit het in jouw gemeente?

▪ Vlaanderen telt ongeveer 120.000 

noodkopers in 285 gemeenten.

▪ Dat is een gemiddelde van 421 noodkopers 

per gemeente.

▪ Ook in jouw gemeente wonen dus 

noodkopers.



Voortraject i.s.m.

OCMW en woon- energieloket

De juiste doelgroep zoeken/vinden/selecteren



Bekendmaking

Gemeenteblad
Flyer
Partners/sociale organisaties
Buurtbabbels
Sociale media
….



Screenen kandidaten



▪ inkomensgrens (laagste inkomenscategorie van 

Mijn Verbouwpremie);

▪ eigenaar en bewoner zijn van de woning;

▪ slechts 1 onroerend goed (tenzij KI < €125);

▪ terugbetalingsrisico ?

Toetredingsvoorwaarden



TO

▪ 1ste screening door WEL

▪ minstens 15 punten  

kandidatenrangorde

Technisch en sociaal onderzoek

Kandidatenrangorde

SO
▪ Aankoopakte

▪ Bewijs inkomen

▪ Bewijs enige 

eigendom

▪ Gezinssamenstelling

▪ …    



De renovatiebegeleiding:
ontzorging v/d eigenaar(s)



Opmaak renovatieplan i.s.m. Dialoog (duurzaam bouwadvies)

Renovatiemaatregelen  

Op korte termijn 

1 Elektrische installatie in orde brengen + Rookmelders plaatsen + Mechanische 

afvoerventilator in de badkamer 

2 Dakje zijbouw herstellen + isoleren 

3 Radiatoren + (deels) leidingen vervangen 

4 Kapot raam & 2 oudere ramen zijgevel vervangen + rolluiken herstellen 

5 Plat dak achterbouw: dakdichting vernieuwen + isoleren (warm plat dak) 

6 Trap naar verdieping & zijwandje onder trap vervangen + isoleren 

7 Hellend dak hoofdvolume: dakpannen vervangen & onderdak plaatsen + zoldervloer isoleren 

8 Binnenkant muren afwerken (+ plafonds?) 

9 Vloerafwerking verdieping 

10 Spouwmuren na-isoleren 

Op lange termijn (“2050-proof”) 

11 Muurventilatieroosters in slaap- en leefruimtes 

12 PV installatie (“zonnepanelen”) 

13 Buitenisolatie gevels 

14 Warmtepomp 

15 Regenwaterrecuperatiesysteem 

 

Renoveren volgens 
prioriteiten!

Veiligheid
Wooncomfort

energiezuinigheid



Offertes opvragen, vergelijken, nakijken, bespreken





Facturen nakijken en betalingen opvolgen



Premies aanvragen

▪ alle nodige documenten worden aan het woon- en 

energieloket bezorgd zodat de eigenaar kan 

geholpen worden met de aanvraag van de premies.

▪ We motiveren de eigenaars om ook de premies te 

investeren in de woning.



Subsidieretentie 2017 - 2025





Is woon- en energie-armoede 

nu opgelost?



Helaas…..

Niet zo snel, niet zo eenvoudig, niet zo goedkoop:

Een woning renoveren tot een A-label, volgens de huidige normen, vergt al gauw 
een budget van minstens € 80.000 à € 150.000.

Op zoek naar extra budget

Noodkoopfonds (€ 50.000) + subsidieretentie (€ 30.000) = € 80.000 !
Indien mogelijk, kan er een combi-dossier gerealiseerd worden, wat heel wat 
meer mogelijkheden biedt qua renovatie.



Dienst wonen

Jouw partner in de kern van het wonen



Provincie Vlaams-Brabant

Dienst Wonen

renovatiebegeleiding@vlaamsbrabant.be

016 26 73 04
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